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Laitilan kaupunki
Laitilan asumispalveluyksikkd

TARJOUSPYYNTO

Laitilan kaupunki pyytaa tarjoustanne uuden 60-paikkaisen palvelukodin rakentamisesta, jonka
tilaaja vuokraa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kyseessa on ikdihmisten ymparivuorokauti-
nen, tehostettu palveluasuminen. Tilaaja sitoutuu vuokraamaan rakennuksen 20 vuodeksi + mah-
dollisuus jatkaa toistaiseksi voimassa olevana. Tarjous koskee pelkastaan toimitiloja.

1. HANKINTAVIRANOMAINEN

1.1. Rakennuttaja ja tilaaja
Nimi: Laitilan kaupunki

Osoite: Keskuskatu 30, 23800 Laitila
Yhteyshenkild:  Mika Raula, tekninen johtaja
Puhelin: +358 500 596 127
Séahkdposti: tekninen.toimi@Iaitila.fi

http://www.laitila.fi

1.2. Viestinta

Hankinta-asiakirjat ovat suoraan saatavilla taydellising, rajoituksetta ja maksutta 0soit-
teesta:

CLOUDIAOSOITE?

Lisatietoja saa:

Rakennuttaja Laitilan kaupunki
Mika Raula, puh. +358 500 596 127, mika.raula@laitila.fi
Eva Nurmi, puh. +358 40 754 9122, eva.nurmi@Iaitila.fi

Rakennuttajakonsultti Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

Thomas Ginlund, Puh. +358 50 327 7161, thomas.gin-
lund@htj.fi
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1.3. Hankintaviranomaisen tyyppi

Alue- tai paikallistason viranomainen

1.4. Paaasiallinen toimiala

Yleinen julkishallinto

2. HANKINNAN KOHDE
2.1. Hankinnan laajuus
2.1.1. Nimi

60-paikkainen ikdantyvien tehostetun palveluasumisen palvelukoti

2.1.2. Lyhyt kuvaus

Laitilan kaupunki pyytaa tarjoustanne uuden palvelukodin rakentamisesta, jonka tilaaja
vuokraa pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Kyseessa on ikdihmisten ymparivuorokauti-
nen, tehostettu palveluasuminen.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan rakennuksen 20 vuodeksi + mahdollisuus jatkaa tois-
taiseksi voimassa olevana.

Tarjous koskee pelkéstaan toimitiloja. Palveluntuottajana kohteessa on Laitilan kaupun-
gin sosiaalitoimi ja 2023 alkaen Varsinais-Suomen yhteistoiminta-alue.

Urakan tulee tayttdd Euroopan unionin suoraan velvoittavien saadésten, Suomen lakien
ja asetusten seka viranomaisten antamat maaraykset mm. rakenteen osalta.

Tarjous on sitova ja se tulee materiaaleineen, liitteineen ja piirustuksineen laatia suomen
kielella.
2.1.3. Osiakoskevat tiedot

Tata sopimusta ei ole jaettu osiin.

2.1.4. Suorituspaikka
Kunta: 400 Laitila

NUTS-koodi: Varsinais-Suomi (FI1C1)

2.1.5. Kuvaus hankinnasta

Hankintaan siséltyy Laitilan kaupungin alueelle rakennettavan 60-paikkaisen ikaihmisten
tehostetun palveluasumisen yksikon toimitilainvestointi ja toteutus valmiiksi siséltaen
mm. rakennuttamisen, suunnittelun, varsinaisen rakentamisen seka yllapidon (kunnossa-

pito).
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2.1.6. Hankintasopimuksen tekoperusteet
Hinta ei ole ainoa my6ntamisperuste, ja kaikki perusteet on mainittu pelkastaén han-
kinta-asiakirjoissa.

2.1.7. Sopimuksen, puitejarjestelyn tai dynaamisen hankintajarjestelman kesto
01.01.2024 — 31.12.2043

Tata sopimusta voidaan jatkaa

Kylla, sopimus voi jatkua toistaiseksi voimassa olevana, ks. tarkemmat tiedot tarjous-
pyynndén kohdasta "Sopimusmenettely”

2.1.8. Tietoa eri vaihtoehdoista
Eri vaihtoehdot hyvaksytéaan

Kylla, tarjoaja voi tarjota tilat ehdollisena siten, etté tarjous on voimassa vain, jos kohde
saa ARA-avustusta, vaihtoehtoisesti ilman ARA-avustusta.
2.1.9. Tietoa lisahankintamahdollisuuksista

Lisahankintamahdollisuudet
Kylla
Kuvaus mahdollisuuksista
Sopimus voi jatkua toistaiseksi voimassa olevana, ks. tarkemmat tiedot tarjouspyynnon
kohdasta "Sopimusmenettely”
2.1.10. Tietoa sahkoisista luetteloista

Tarjoukset on esitettava sdhkoisiné luetteloina tai niihin on sisallyttava sahkodinen
luettelo

Ei

2.1.11. Tietoa Euroopan unionin rahastoista

Hankinta liittyy Euroopan unionin varoin rahoitettavaan hankkeeseen ja/tai ohjel-
maan

Ei

2.1.12. Liséatiedot

Hankittavan hankinnan luonteen vuoksi sek& sopimuskauden aikaisen toiminnan perus-
teella hankintaa ei jaeta osiin.
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3. MENETTELY
3.1. Kuvaus

3.1.1. Menettelyn luonne

Avoin menettely

3.1.2. Tietoa WTO:n julkisia hankintoja koskevasta sopimuksesta (GPA)
Hankintaan sovelletaan julkisia hankintoja koskevaa sopimusta

Kylla
3.2. Hallinnolliset tiedot

3.2.1. Tarjousten tai osallistumishakemusten vastaanottamisen maaréaaika
TARKISTETTAVA

3.2.2. Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa

Suomi

3.2.3. Vahimmaisaika, joka tarjoajan on pidettava tarjouksensa voimassa

Tarjouksen on oltava voimassa seuraavaan paivamaaraan saakka

Tarjouksen tulee olla voimassa vahintaan viisi (5) kuukautta tarjouksen jattopaivasta

3.2.4. Tarjousten avaamista koskevat ehdot
Paivamaara
TARKISTETTAVA
Tietoja valtuutetuista henkilbista ja avaamismenettelysta

Tarjousten avaamistilaisuus jarjestetaan tarjouspyynnéssa mainitun ajankohdan jalkeen,
eika tarjousten avaamistilaisuus ole julkinen.

3.2.5. Lisatietokysymykset
Lisatietokysymykset on lahetettava PP.KK.2022 KLO HH.MM mennessé

Lisatiedot

Kysymykset tulee lahettda Tarjouspalvelu-toimittajaportaalista. Samasta paikasta 16yty-
vat myos kysymyksiin annetut vastaukset. Hankintayksikko julkaisee kysymyksiin anne-
tut vastaukset viimeistaan kuusi (6) paivaa ennen tarjousten vastaanottamisen maara-
ajan paattymista.
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3.2.6. Muut ehdot

Tarjoajaa koskevat poissulkemisperusteet ja soveltuvuusvaatimukset

Tarjoajan tulee antaa vakuutus ja tarvittaessa selvitykset siitd, ettei sita tai sen alihankki-
jaa rasita mikaan hankintalain 80 § tai 81 § mukainen poissulkemisperuste. Tarjoajan on
oltava rekisterdity kaupparekisteriin/ammatti- tai elinkeinorekisteriin sijoittumismaansa
lainsdadannon mukaisesti. Tarjoajan tulee kuulua ennakkoperintarekisteriin.

Tarjoaja on huolehtinut sijoittumismaansa lainsaadanndén mukaisten verojen, sosiaalitur-
vamaksujen ja elakevakuutusmaksujen maksamisesta.

Tarjoaja, joka ei tayta asetettuja vaatimuksia tai joka syyllistyy olennaisesti vaarien tieto-
jen antamiseen toimittaessaan vaadittuja tietoja tai joka ei asetetussa maaraajassa, joka
on viisi (5) arkipaivaa hankintayksikon erikseen esittamasta pyynnosta laskettuna, toi-
mita tarjoajan poissulkemisperusteisiin ja soveltuvuusvaatimuksiin liittyvia erikseen pyy-
dettyja selvityksid, voidaan sulkea tarjouskilpailusta.

Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa
(1233/20086, tilaajavastuulaki) velvoittaa tilaajaa selvittdmaan, ettd sopimuskumppani on
hoitanut lainmukaiset velvoitteensa.

Ennen hankintasopimuksen tekemista Laitilan kaupunki hankkii seuraavat sopimus-
kumppania koskevat selvitykset ja todistukset:

1. selvitys siitd, onko yritys merkitty ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin
seka arvonlisadverovelvollisten rekisteriin (hankintayksikkd hankkii selvityksen itse)

2. kaupparekisteriote tai kaupparekisteristd muutoin saadut kaupparekisteriotetta vastaa-
vat tiedot (hankintayksikkd hankkii selvityksen itse)

3. selvitys siita, ettei yrityksella ole verotustietojen julkisuudesta ja salassapidosta anne-
tun lain (1346/1999) 20 b 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettua verovelkaa taikka vi-
ranomaisen antama selvitys verovelan maarasta (hankintayksikko hankkii selvityksen
itse)

4. todistukset tyontekijoiden eldkevakuutusten ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen
suorittamisesta, tai selvitys siita, etta eraantyneita vakuutusmaksuja koskeva maksu-
suunnitelma on tehty

5. selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
6. selvitys tyoterveyshuollon jarjestdmisesta

7. selvitys lahetettyjen tyontekijoiden sosiaaliturvan maaraytymisesta (koskee vain ulko-
maisia yrityksia)

8. selvitys siita, etta kaikilla l[&hetetyilla tyontekijoilla on voimassa olevat todistukset tyon-
tekijoiden sosiaaliturvan maaraytymisesta ennen kuin nama aloittavat tyonteon.
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9. todistus siitd, etté sopimuspuoli on ottanut tapaturmavakuutuslaissa (608/1948) tarkoi-
tetun vakuutuksen

Hankintayksikko tarkistaa asiakirjat tilaajavastuu.fi-rekisterista niiden tarjoajien osalta,
jotka kuuluvat kyseiseen rekisteriin. Mikali tarjoaja ei kuulu tilaajavastuu.fi-rekisteriin,
hankintayksikkd hankkii kohtien 1 - 3 mukaiset selvitykset julkisista rekistereista. Muut
selvitykset ja todistukset tulee tarjoajan toimittaa Pohjois-Karjalan hankintatoimelle liitta-
malla ne tarjoukseen tai toimittamalla ne myohemmin pyydettaessa. Maardaika asiakirjo-
jen toimittamiselle erikseen pyydettdessa on viisi (5) arkipaivad hankintayksikon esitta-
mastéa pyynnosta laskettuna.

Selvitykset eivat saa olla kolmea (3) kuukautta vanhempia sopimuksen solmimishetkella.
Mikali tarjoaja toimittaa tilaajavastuulain mukaisia asiakirjoja tarjouksen liitteend, on toi-
mitettava mahdollisimman tuoreet, korkeintaan kaksi (2) kuukautta vanhat selvitykset tar-
jousten jattdmisen maaraajasta lukien.

Mikali sopimus on voimassa yli 12 kuukautta, eika valittu toimittaja kuulu tilaajavastuu.fi-
rekisteriin, sopimuspuolen on toimitettava Pohjois-Karjalan hankintatoimelle kohtien 3 ja
4 mukaiset selvitykset 12 kuukauden vélein.

Yhteenliittymé&néa tarjoaminen

Tarjoajat saavat tehda tarjouksia tarjousyhteenliittyména (konsortiona), jolloin yhteenliit-
tyman osapuolet ovat yhteisvastuussa jattdAmastaan tarjouksesta. Tarjoajat voivat hyo-
dyntaa konsortiota silloin, kun tarjoajan resurssit eivat yksindan riitd hankinnan toteutta-
miseen. Tarjouksessa on nimettava tarjoajakonsortion paavastuullinen osapuoli seka il-
moitettava muut osapuolet. Tarjouksesta tulee ilmetd kuka konsortiossa hoitaa minkakin
osa-alueen. Mikali kyseessa on konsortio, tarjoajan tulee viimeistddn ennen sopimuksen
allekirjoitusta selvittaa yritysten valiset sopimukset ja muut sitoumukset, joilla osoitetaan,
ettd tarjouspyynnossa vaaditut edellytykset tayttavat voimavarat ovat tarjousyhteenliitty-
man kaytossa.

Mikali tarjouksen jattda konsortiona, niin tarjouspyynndssa esitetyt tilaajavastuulain edel-
lyttamat velvoitteet koskevat kaikkia konsortion osapuolia, jolloin pyydetyt tilaajavastuu-
lain edellyttamat

Alihankkijoiden kayttaminen

Alihankkijoiden kayttaminen on sallittua. Kaytettavat alihankkijat seka niiden suorittaman
tydn osuus tarjottavasta kokonaisuudesta tulee ilmoittaa tarjouksessa. Tarjoaja sitoutuu
vastaamaan mahdollisesti kayttamiensa alihankkijoiden tydsta kuin omastaan.

Valittu sopimustoimittaja voi myds ilmoittaa alihankkijoiden kayttamisesta tai alihankkijoi-
den muutoksista sopimuskaudella. Muutoksista tulee ilmoittaa kirjallisesti Pohjois-Karja-
lan hankintatoimelle ja mydhemmin kayttdon otettava alihankkija on hyvaksytettava kir-
jallisesti ennen niiden kayttoa.

Referenssit

Tarjoajalla on oltava vahintdan kaksi referenssia (2) hankinnan kohdetta vastaavasta
palveluasumishankkeesta, viimeksi kuluneen viiden (5) vuoden ajalta tarjouksen
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viimeisesta jattopaivasta laskettuna. Mikali ilmoitettu referenssi on vuokrasopimusmallilla
toteutettu, on sopimuksen tullut olla voimassa véahintaan vuoden tai muutoin referenssi-
kohteen tulee olla valmistunut em. aikana. Vastaavaksi katsotaan kokonaisarvoltaan yli 5
miljoonan euron (alv 0%) hankintaa ja referenssin arvolla tarkoitetaan rakennuksen in-
vestointiarvoa (alv 0%). Viime kadessa vastaavuuden arvioi tilaaja. Tarjoajan tulee ku-
vata referenssin projektinimi ja suorituspaikkakunta, toimeksiantajan yhteyshenkilo yh-
teystietoineen, sisallon kuvaus ja tehtava hankkeessa, kesto ja valmistumisvuosi kuu-
kauden tarkkuudella seka urakkasumma 100 000 € tarkkuudella.

Liikevaihtovaatimus ja luottokelpoisuus

Tarjoajalla on oltava hankinnan kokoon ja laatuun néhden riittavat taloudelliset ja tekni-
set edellytykset hankinnan toteuttamiseen. Paaurakoitsijan arvonlisaverollisen liikevaih-
don tulee olla viimeiselté kolmelta vuodelta vahintaan 6,0 miljoonaa euroa / vuosi. Pan-
kin tai luottolaitoksen antaman luottoluokituksen vahimmaistason on oltava vahintdén
AA.

3.2.7. Muut tiedot
Hankintayksikdn esittely

Hankinnasta vastaa Laitilan kaupunki, joka vastaa ko. palvelujen tuottamisesta vuoden
2022 loppuun. Tarkoituksena on siirtdd vuokrasopimus perustettavalle yhteistoiminta-
alueelle vuoden 2023 alusta. Mikali siirtdmien ei onnistu, vastaa kaupunki velvoitteista
2023 jalkeenkin.

Hankinnan taustaa
HANKINTAMALLI

Hankintamalli on yhden (1) urakoitsijan sopimus, jossa tilaaja tulee tekemaan hankinnan
suoraan valitulta urakoitsijalta.

Tarjoajan tulee tarjouksessa ilmoittaa jattaako tarjouksen ehdollisena siten, etta tarjous
on voimassa vain, jos kohde saa ARA-avustusta. Mikali tarjouksen jattaa em. tavalla eh-
dollisena, tulee tarjoajan hakea ARA-avustusta heti hankintapaatoksen lainvoimaisuuden
jalkeen. Hankintapaatds on lainvoimainen 14 paivan kuluessa hankintapaatoksen tiedok-
siannosta, mikali hankintapaatoksesta ei valiteta tai tehda oikaisuvaatimusta. Sopimus
osapuolten valilla tullaan tekemaan vasta silloin, kun kohteelle on mydnnetty ARA -avus-
tusta. Mikali ehdollisena tarjouksena tehty tarjous ei saa ARA-avustusta kohteelle, on
hankintayksikélla mahdollisuus tehda hankintayksikkoaloitteinen hankintaoikaisu ja hy-
lat& valituksi tullut tarjoaja seka valita toiseksi tullut tarjoaja.

Tilaaja tulee puoltamaan hankkeeseen haettua ARA-avustusta.
KOHTEEN TIEDOT

Tarkemmat tiedot kohteesta on nakyvissa tarjouspyynnon liitteissa, jotka tulee ottaa huo-
mioon tarjousta tehdessa.
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TIETOA TONTISTA
Kaupunki vuokraa tontin tilojen toimittajalle tilojen vuokra-ajaksi.

Urakoitsija hankkii kohteelle rakennusluvan ym. tarvittavat luvat seka kaikki rakennusta
koskevat liittymat.

Hankintapaatos pyritddn tekemaan PP.KK.2022 mennessa.
Tehostetun palveluasumisen yksikon tulee olla valmis PP.KK.2023.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan rakennuksen 20 vuodeksi + mahdollisuus jatkaa sopi-
musta toistaiseksi voimassa olevana.

Vuokrakauden aikaisen yllapidon, kiinteisténhoidon ja siivouksen periaatteet on ilmoitettu
vastuunjakotaulukossa, liite X.

Tilaajan tavoitteena on, etta tiloista maksama enimmaisvuokra on KELA:n asumistukira-
jan suuruinen.

Tarjouksessa tulee esittaa selvitys sisallytetyista laitteista ja koneista yksildidyssa laite-
luettelossa.

KOHTEEN JA TOIMINNAN KUVAUS

Kysymyksessa on asumispalveluyksikkd, joka sisaltdd 60 asukaspaikkaa, paivatoiminta-
tilat sek& toimintaa palvelevat oheistilat. Yksikon 60 paikkaa on jaettu kolmeen 20 henki-
I6n osastoon; kaksi tavallista osastoa ja yksi muistisairaiden osasto. Tehostetussa palve-
luasumisyksikdssa asuu henkilditd, jotka tarvitsevat ymparivuorokautista hoitoa ja val-
vontaa. lkdihmisten paivatoiminta on tarkoitettu kotona asuville yli 65 —vuotiaille henki-
[Gille. Paivatoiminnan tarkoitus on tuoda elamaan iloa ja mielekkyytté seka poistaa yksi-
naisyytta.

HENKILOSTOON JA TARJOAJAN TEKNISEEN SUORITUSKYKYYN LIITTYVAT
VAHIMMAISVAATIMUKSET

Kohteen paasuunnittelijalla tulee olla kokemusta vastaaviksi luettavien kohteiden (vahin-
tdan 2 kpl) suunnittelusta viimeisten viiden (5) vuoden ajalta.

Kohteen urakoinnista vastaavilla tulee olla kokemusta vastaavan kokoluokan kohteiden
toteutuksesta. Liséksi vastaavalla tyonjohtajalla tulee olla vahintdén viiden (5) vuoden
kokemus vastaavan tydnjohtajan tehtavista.

TARJOAJAA KOSKEVAT POISSULKEMISPERUSTEET JA
SOVELTUVUUSVAATIMUKSET

Tarjoajan tulee antaa vakuutus ja tarvittaessa selvitykset siitd, ettei sité tai sen alihankki-
jaa rasita mikdan hankintalain 80 §, 81 § mukainen poissulkemisperuste. Tiedot/vakuu-
tukset annetaan tarjouksessa ESPD-lomakkeella (joka on integroitu Tarjouspalveluun);
Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja = ESPD (European Single Procurement Do-
cument). Mikali ESPD-lomakkeessa mainituista vaatimuksista on haluttu
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todistukset/selvityksia tarjouspyyntdon, ne on pyydetty lataamaan kohdassa "Tarjous-
pyynnén muut ehdot".

Hankintayksikko voi milloin tahansa menettelyn aikana pyytaa tarjoajia tai ehdokkaita toi-
mittamaan yhden tai useamman todistuksen tai asiakirjan, jolla tarkastetaan ESPD-
lomakkeella tai tarjouksessa annettujen tietojen paikkansapitavyys, jos tdmé on tarpeen
menettelyn asianmukaisen kulun varmistamiseksi.

Ohjeita ESPD:n tayttdon liittyen

ESPD-lomakkeen kysymyksessa "Kayttaako tarjoaja hyvaksi muiden yksikdiden voima-
varoja tayttddkseen IV osassa esitetyt valintaperusteet ja V osassa esitetyt perusteet ja
(mahdolliset) sdannot?" tarkoitetaan tilannetta, jossa tarjoaja ei esim. pysty asetettuun
likevaihtovaatimukseen tai referenssivaatimukseen (mikali ndita on asetettu) yksin vaan
tarvitsee sen saavuttamiseksi muiden yritysten voimavaroja. Mikali muiden voimavaroja
kaytetaan, tulee kunkin tayttaa erillinen ESPD-lomake (p&&vastuullinen tarjoaja lahettaa
linkin toimittajaportaalin kautta). Muutoin alihankinnasta ilmoitetaan kohdassa D.

Rikosrekisteriote

ESPD-lomakkeessa tarjoajan/ehdokkaan ilmoittamat vakuutukset siitd, ettei sité tai sen
johtohenkiléita rasita pakollinen poissulkemisperuste tarkistetaan pyytamalla rikosrekis-
teriote/otteet. Uuden hankintamenettelya koskevan lainsaadannoén (1397/2016) tultua
voimaan Oikeusrekisterikeskus luovuttaa rikosrekisteriotteita hankintamenettelya varten.
Rikosrekisteriote annetaan esitettavaksi hankintayksikoélle pyydettdessa. Tarjoaja/ehdo-
kas sitoutuu toimittamaan rikosrekisteriotteen/otteet jattamalla tarjouksen. Jos otteita ei
toimiteta tai jos niista ilmenee jokin pakollinen poissulkemisperuste, voidaan tarjoaja/eh-
dokas sulkea tarjouskilpailusta. Otteen hinta on 12 euroa.

Rikosrekisteriote on voimassa vuoden otteen paivayksesta. Voitte siis hydodyntaa mah-
dollisesti muuhun yhteyteen haettua rikosrekisteriotetta tahan hankintaan. Tilaukset suo-
ritetaan tarpeen mukaan.

Tarjouksen lahettaminen
Tarjoukset on lahetettava sahkoisesti
Hinta ja kaupalliset ehdot

Hinnat

Hinnat pyydetaan ilmoittamaan arvonlisaverottomina (alv 0 %) nettohintoina. Kokonais-
vuokran tulee sisaltaa liitteend olevassa vastuujakotaulukossa vuokranantajalle kuuluvat
kaikki vastuut.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:100) seuraavalla tavalla:

a. Perusindeksina on sopimuksentekohetkelld tiedossa oleva viimeksi julkaistu indeksi-
pisteluku

b. Tarkastusindeksina on kunkin kalenterivuoden heindkuun indeksiluku
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c. Tarkistettu vuokra maksetaan seuraavan tammikuun alusta lukien. Jos jonkin vuoden
heindkuun indeksiluku on alhaisempi tai korkeampi kuin perusindeksi, alennetaan tai
korotetaan perusvuokra vastaavasti

Laskutus ja maksuehto

Maksuehto ja viivastyskorko

Maksuehto on vahintdan 21 pv netto. Jos toimittaja laskuttaa paperilaskulla, maksuehto
on 30 pv netto. Viivastyskorko enintéd&n korkolain mukainen. Ensisijainen laskutustapa
on sahkoéinen.

Laskutus

Laskutuksen tulee perustua toteutuneeseen myyntiin. Laskuihin ei saa lisata tai sisallyt-
taa pientoimitus- tai laskutuslisaa, tilinhoitomaksuja tai muita vastaavia kustannuksia.
Laskutus osoitetaan tilaajayksikk6on. Toimittaja laskuttaa tilaajaa ensisijaisesti verkko-
laskulla, ellei toisin ole sovittu. Laskun loppusummaan lisataan voimassa oleva arvonli-
savero, talla hetkella 24 %.

Hylkdamisperusteet

Tarjouskilpailusta suljetaan pois tarjoaja, jota koskee hankintalain 80 §:n mukainen pois-
sulkemisperuste. Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois tarjoaja, jota koskee hankinta-
lain 81 §:n mukainen poissulkemisperuste.

Tarjous hylatdan, jos tarjouspyynndssa esitetyt vaatimukset eivét tayty tai jos tarjous ei
muilta osin vastaa tarjouspyyntéa tai jos tarjous saapuu mydhastyneena.

Sopimusmenettely

Hankinnasta tehdaan kirjallinen hankintasopimus, kun hankintapaatés on saanut lain voi-
man. Hankintasopimus syntyy ja tulee sitovaksi vasta, kun molemmat osapuolet ovat al-
lekirjoittaneet sopimuksen.

Hankinnassa noudatettavat asiakirjat tarkeysjarjestyksessa:

1. sopimus

2. tarjouspyynto liitteineen

3. yleiset sopimusehdot YSE 1998
4. tarjous liitteineen

Sopimuskausi ja sopimuksen jatkaminen

Sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana molemminpuolisella kahden (2) vuoden
irtisanomisajalla kahdenkymmenen (20) vuoden vuokrakauden jalkeen, ellei tilaaja irti-
sano sopimusta paattymaan vuokrakauden loppuun. Jos sopimus irtisanotaan, se teh-
daan viimeistdan kahta (2) vuotta ennen sopimuskauden paéattymista kirjallisesti.
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Mikali sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, sovelletaan sopimuskaudella han-
kintasopimusta entisin ehdoin, sen mukaisesti kuin ne ovat voimassa sopimuskauden
paattyessa. Allekirjoittaessaan hankintasopimuksen sopimustoimittaja sitoutuu omalta
osaltaan siihen, ettd sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana, mikali tilaaja niin ha-
luaa.

Asiakirjojen julkisuus

Hankintapaatos ja sen liitteet ovat julkisia paatoksen allekirjoittamisen jalkeen. Muut han-
kinta-asiakirjat ovat julkisia sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Tarjoajalla on oikeus
saada tieto hankinta-asiakirjoista paatoksen tekemisen jalkeen.

Tarjous on pyrittava laatimaan siten, etta se ei sisélla liike- ja ammattisalaisuuksia tai
muuta salassa pidettavaa tietoa. Jos liikesalaisuuksien sisallyttdminen tarjoukseen on
valttamatonta, on tarjoajan ilmoitettava nama osat tarjouksesta liikesalaisuuksiksi tar-
jouksessaan. Hankintayksikkd paéttaé vime kadessa, mitké tiedot ovat salassa pidetta-
vid julkisuuslain (Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta 621/1999) nojalla. Tarjous-
ten vertailuhinta ei ole liikesalaisuus.

Paatbksenteon perusteet

Hintavertailupisteet lasketaan seuraavasti: halvin hinta saa seitsemankymmenta (70)
pistetta ja muiden vertailuhintojen pisteet maaritetaan kaavalla:

(halvin annettu hinta / tarjoajan antama hinta) * maksimipisteet

Tarjousten laadullinen arviointi tehdaan urakoitsijan tarjoukseensa liittdmien suunnitel-
mien ja selostusten perusteella. Laatuarvioinnissa annettavat laatupisteet voivat yh-
teensa olla korkeintaan kolmekymmenta (30) pistetta. Laatupisteet jakautuvat seuraa-
vasti:

- Rakennuksen arkkitehtuuri ja sopivuus ympadristéonsa, max 15 pistetta

o 15 pistettd: Suunnitelmissa on erinomaisesti huomioitu rakennuksen ja piha-
alueiden sijoittaminen osaksi tonttia ja sen ymparistta seka laajempaa kunta-
kuvaa. Suunnitelmien perusteella voidaan varmistua siitd, etta rakennus ja
ulkoalue liittyvat luontevasti osaksi ymparistda ja muodostavat arkkitehtoni-
sen kokonaisuuden. Suunnitelmista kay ilmi, etta julkisivut ovat kokonaisuu-
tena (seinat, katto, ikkunat, ovet) suunniteltu siten, etta ne vari- ja materiaali-
valinnoiltaan sekd muilta ulkoisilta ominaisuuksiltaan (korkeus ym) soveltuvat
erinomaisesti ymparistoonsa.

Tarjoajan esittdmat ratkaisut rakennuksen ja piha-alueiden sovittamiseksi
osaksi ymparistda toimivat kokonaiskuvan kannalta erinomaisesti. Suunnitel-
mien perusteella voidaan varmistua siita, etta kaikki tarjoajan esittdmat ratkai-
sut ovat kaytto- ja toteuttamiskelpoisia ja tarjoaja on huomioinut kaikki tilaajan
tavoitteet erinomaisesti.

Suunnitelmissa on erinomaisesti otettu huomioon uudisrakennuksen raken-
nusten massoittelu. Suunnitelmista kay selkeasti ilmi rakennuksen muoto ja
korkeus. Suunnitelmissa on esitetty valittu rakennusmateriaali ja valitun
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materiaalin vaatimat erityistoimet rakennusvaiheessa. Suunnitelmissa esitetyt
julkisivumateriaalit luovat arkkitehtonisesti harmonisen kokonaisuuden yh-
dessa piha-alueiden kanssa. Julkisivumateriaalit ovat laadukkaita seka kesta-
Vvid ja sopivat kayttotarkoitukseensa erinomaisesti.

o 10 pistetta: Tarjoajan suunnitelmissa on rakennuksen ja piha-alueiden yhte-
naisen arkkitehtonisen kokonaisuuden muodostumisen osalta kiinnitetty huo-
miota piha-alueen rakennusten kanssa muodostamaan yhtendiseen kokonai-
suuteen seka véri- ja materiaalivalintojen sopivuuteen. Tarjoajan esittaémien
suunnitelmien perusteella voidaan paépiirteittain varmistua, etta tarjoaja on
esittanyt ratkaisuja, jotka ovat kaytto- ja toteuttamiskelpoisia hankinnan koh-
teen kannalta. Ehdotus ei kuitenkaan ole yhta monipuolinen ja kattava kuin
enimmaispistemaaran mukainen ehdotus, esitetyt ratkaisut jadvat mahdolli-
sesti yleiselle tasolle siten, ettei tdysin voida varmistua, etta tarjoaja on huo-
mioinut tilaajan asettamat tavoitteet kaikissa ratkaisuissaan monipuolisesti ja
kattavasti.

o 5 pistetta: Suunnitelmissa on rakennuksen ja piha-alueiden yhtenaisen arkki-
tehtonisen kokonaisuuden muodostumisen osalta kiinnitetty joiltain osin huo-
miota piha-alueen rakennusten kanssa muodostamaan yhtendiseen kokonai-
suuteen seka vari- ja materiaalivalintojen sopivuuteen. Suunnitelmista puut-
tuu kuitenkin osin tietoja, joilla on merkitysta arkkitehtonisen kokonaiskuvan
luomisessa ja/tai kuvaus on puutteellinen ja/tai epaselva merkittavilta osin si-
ten, ettd sen perusteella ei voida varmistua, etté tarjoaja on huomioinut tilaa-
jan tavoitteet kaikilta osin.

o 0 pistettd: Tarjoajan suunnitelmissa ei ole huomioitu lainkaan rakennuksen
ymparistoon liittymisen arkkitehtonista kokonaisuutta, massoittelua, materiaa-
leja ja vareja. Suunnitelmissa annetut tiedot ovat siina maéarin puutteellisia
jaltai epaselvia siten, ettei siitd voida lainkaan varmistua, etta tarjoaja on huo-
mioinut rakennuksen ja piha-alueiden yhtendisen arkkitehtonisen kokonaisuu-
den muodostumista.

- Rakennuksen tilojen kaytettavyys ja toimivuus, max 15 pistetta

o 15 pistettd: Suunnitelmissa on sisatilojen suunnittelun osalta erinomaisesti
kiinnitetty huomioita siihen, ettd hankinnan kohteena on palveluasumisen ra-
kennus. Sijoittelun osalta tarjoajan esittamat tilaratkaisut toimivat kokonaisuu-
den kannalta erinomaisesti; tarjoaja on huomioinut eri tilojen kayttétarkoituk-
set, palveluasumisen rakennuksen kayttaja ja heidan tarpeensa seka tilaajan
tiloille esittdmat tavoitteet monelta eri kannalta. Tilat on sijoitetultu siten, etta
niistd muodostuu looginen ja toimiva kokonaisuus; ratkaisuissa on esitetty
useita tilojen valvottavuutta ja yhdistettavyytta parantavia ratkaisuja.

Suunnittelun osalta sisatilojen ja kiinteiden kalusteiden suunnittelussa on huo-
mioitu erinomaisesti turvallisuus ja viihtyisyys seka ratkaisujen kestavyys pal-
veluasumisymparistdssa, sekad muut kayttajien viihtyisyyteen vaikuttavat sei-
kat (esimerkiksi akustiikka ja valoisuus).
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Suunnitelmien perusteella voidaan varmistua siita, etta tarjoajan siséatiloja ja
kalusteita koskevat ratkaisut tukevat palveluasumisen tarpeita ja sen perus-
teella voidaan varmistua, etta tarjoajan esittamat ratkaisut ovat kaytto- ja to-
teuttamiskelpoisia.

o 10 pistetta: Suunnitelmissa on sisatilojen suunnittelun osalta huomioitu han-
kinnan kohde, eri tilojen kayttotarkoitukset, kayttajaryhmat ja tilaajan raken-
nukselle esittmat tavoitteet. Tarjoajan esittamien suunnitelmien perusteella
voidaan péaapiirteittdin varmistua, ettd tarjoaja on esittanyt ratkaisuja, jotka
ovat kaytto- ja toteuttamiskelpoisia hankinnan kohteen kannalta. Ehdotus ei
kuitenkaan ole yhta monipuolinen ja kattava kuin enimmaispistemaaran mu-
kainen ehdotus, esitetyt ratkaisut jaavat mahdollisesti yleiselle tasolle siten,
ettei voida taysin varmistua, ettd tarjoaja on huomioinut tilaajan asettamat ta-
voitteet kaikissa ratkaisuissaan.

o b pistetta: Suunnitelmissa on sisatilojen suunnittelun osalta huomioitu joiltain
osin hankinnan kohde, eri tilojen kayttotarkoitukset, kayttajaryhmat ja tilaajan
rakennukselle esittdmaét tavoitteet. Suunnitelmista puuttuu kuitenkin osin tie-
toja, joilla on merkitysta asetettujen tavoitteiden saavutettavuuden arvioin-
nissa ja/tai osa kuvauksista on puutteellisia ja/tai epaselvia siten, ettei puuttei-
den/epéselvyyksien vuoksi voida varmistua, etta tarjoaja on huomioinut tilaa-
jan tavoitteet kaikissa ratkaisuissaan, tai kuvauksen perusteella ei voida var-
mistua, etta kaikki ratkaisut ovat kayttd- ja toteuttamiskelpoisia hankinnan
kohteen kannalta.

o 0 pistettd: Tarjoajan suunnitelmissa ei ole huomioitu laisinkaan sisatilojen
kaytettavyyttd, toimivuutta, viihtyisyytta ja kalustettavuutta. Suunnitelmassa
annetut tiedot ovat siind maarin puutteellisia ja/tai epaselvia siten, ettei siita
voida laisinkaan varmistua, etta tarjoaja on huomioinut sisétilojen suunnittelun
osalta hankinnan kohteen, eri tilojen kayttotarkoitukset, kayttajaryhmat ja ti-
laajan rakennukselle esittdmat tavoitteet. Suunnitelman perusteella ei voida
varmistua, etta tarjoajan ratkaisut ovat laisinkaan kaytt6- ja toteuttamiskelpoi-
sia hankinnan kohde huomioiden.

Laadullisen arvioinnin tulee tekemaan tyoéryhma, johon kuuluvat sosiaali- ja terveysjoh-
taja, ikaihmisten palvelujohtaja, kiinteistdinsindori, asumispalvelujohtaja ja tekninen joh-
taja. Tarvittaessa heidan sijaisensa.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimuskauden aikana osapuolet pyrkivat ensisijaisesti keskinéisin neuvotteluin ratkai-
semaan mahdolliset erimielisyydet.

Ellei yksimielisyyteen paasta, sopimuksen kohdetta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
palvelun tilaajan kotipaikkakunnan alioikeudessa.

Muut asiat

Tarjouksen tekemisen kustannukset

Hankintatoimi ei korvaa toimittajalle tarjouksen tekemisesté aiheutuvia kustannuksia.
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